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A. TEXTOVA CAST:
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| 2) Predmét Gzemni studie, hlavni cile FeSeni

Uéel a cil po Fizeni:

Hlavnim cilem Uzemni studie je provéfit moznosti vyuZiti rozvojovych lokalit v souladu
s pozadavky platného UP Lan3kroun a upfesn&nymi potiebami zadavatele US.

Pofizeni Gzemni studie bylo ulozeno Gzemné planovaci dokumentaci (t.j. Uzemni plan
Lanskroun vydany zastupitelstvem mésta dne 26.9.2012 pod &. usneseni 104/2012). UP vymezil
plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti Uzemni studii podminkou pro
rozhodovani a stanovil lhuty pro pofizeni studie do roku 2020. Dne 17.2.2014 dala Rada mésta
Lanskroun podnét k vybéru zpracovatele a k pofizeni US Lanskroun "ZB2 Na Vysluni + ZS2 Na
Vysluni - vychod".

Uzemni studie provéfila a stanovila podminky uspofadani pfedmétného Gzemi, posoudila
vybrané problémy a stanovila dalSi postup feSeni pfi rozvoji daného tzemi.

Uzemni studie fe$i urbanistickou koncepci s uspofadanim jednotlivych funkénich slozek
rozvojovych ploch s feSenim prostorového usporadani tzemi s koncepci vefejné infrastruktury.

Studie provéfuje podminky pro vyuZiti lokality jako ploch zejména pro bydleni, navrhuje
koncepci feSeni zastavby v souladu s UP. Navrhuje FeSeni vefejné infrastruktury, vymezuje plochy
vefejnych prostranstvi, provéfuje mozné napojeni lokality na stavajici systém dopravy a inZenyrskych
siti a napojeni jednotlivych pozemku pro vystavbu novych rodinnych domu.
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Studie stanovuje zésady (regula¢ni podminky) pro novou vystavbu v souladu s ochranou a
rozvojem hodnot Uzemi. Nova zastavba bude realizovana s ohledem na charakter GUzemi a
urbanistickou a architektonickou strukturu zastavby ve mésté.

Uzemni studie je zpracovana jako tzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Gzemi podle
§ 30 zak. €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale
.Stavebni zakon*) a bude slouZit jako podklad pro zpracovani projektové dokumentace jednotlivych
objektu a pro rozhodovani stavebniho ufadu.

| pfestoZze Uzemni studie neni pfimo zavaznym podkladem, pokud je v3ak vloZena do
evidence Uzemné planovaci €innosti, stdva se neopominutelnym podkladem a pfipadné odchylné
rozhodnuti je tfeba v Uzemnim rozhodnuti zdlvodnit a v oduvodnéni prokazat, Zze bylo nalezeno z
hlediska verejnych zajmu vhodnéjSi nebo alespor rovnocenné fesSeni.

| 3) Vymezeni feSeného Uzemi a Sirsi vztahy

Uzemi feSené Gzemni studii se nachazi na jiznim okraji mésta Lanskroun. Lokalita je
vymezena v platném UP Lanskroun jako zastavitelné plochy ozn. ZS2 a ZB2 a to zejména pro rozvoj
bydleni. Ze severni strany je tzemi vymezeno ulici Na Vysluni a stavajici zastavbou rodinnych domu,
vychodni hranici tvofi mistni obsluzna komunikace a pozemky rodinnych domu, jizni hranice je
vymezena bezpeénostnim pasmem stavajiciho vysokotlakého plynovodu, na zapadeé je Uzemi
vymezeno stavajici zastavbou (rodinné domy, garaze, firemni objekt).

Vzhledem k tomu, Ze soucasti podkladu nebylo zaméfeni stavajiciho stavu, bude mozné jizni
hranici ul. Na Vysluni upravit s ohledem na skute€¢nou polohu stavajicich inZenyrskych siti.

Resena lokalita navazuje na zastavéné tGzemi sidla a vyplfiuje volny prostor mezi trasou VTL
plynovodu a zastavénym Gzemim mésta. V sou€asné dobé je Uzemi zemédélsky obhospodarovano.
Resené Gzemi zahrnuje tyto pozemky (dle mapy KN k datu 09/2017):

Na pozemku 223/87 byl zrealizovan objekt RD.

Uzemni studie Fesi také navaznosti na stavajici dopravni systém a technickou infrastrukturu —
kontaktni Uzemi. V kontaktnim Gzemi jsou dotéeny tyto pozemky: 2237/6, 2237/88, 8000/2, 8001/2,
8002, 8001/1, 2237/52, 2237/51, 2237/50, 2237/39, 2237/55, 2237/54, 2237/56, 2237/87, 2237/17,
2237/18, 2237/86, st. 4078, st. 4027, 8006, 8005, 8004, 8003, 8022, 8021, 8131, 2119/3, 2237/84,
st. 4001, 8025, 8026, 8029, 8008, 8007, 8009, 2237/41, 2237/40, 2237/42, 8045, 2237/62, 8044,
8039, 8028, 8040, 4126 - 4140, 2119/6.

Rozloha feSeného Uzemi je cca 14 ha.
Terén je mirné svazity severnim a severovychodnim smérem.

Tabulka vlastnik @ pozemk G v FeSeném Gzemi k datu 09/2017 (dle adaj @ KN)
obec: Lanskroun 580511

katastralni uzemi: LanSkroun 678929
éislo kultura celk. vym éra | vym éra vlastnik
pozemku dotéend
pozemku (m2) us
223716 orna 3356 3356 |AGISCZas,,
Na Vysluni 1028, Zichlinské Pfedmésti, 56301
LanSkroun
2237/88 orna 37 37 SOMA spol. sr. 0.
B. Smetany 380, Zichlinské Pfedmésti, 56301
Lanskroun
8000/2 trvaly 556 556 SOMA spol. sr. o.
travni porost B. Smetany 380, Zichlinské Pfedmésti, 56301
Lanskroun
8001/2 ostatni 442 442 SOMA spol. sr. 0.
B. Smetany 380, Zichlinské Pfedmésti, 56301
plocha Lanskroun
8002 ostatni 1844 655 Mésto Lanskroun
nam. J. M. Markd 12, LanSkroun-Vnitfni Mésto, 56301
plocha LanSkroun
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8001/1 orna 26551 26551 | Mésto Lanskroun
nam. J. M. Markl 12, Lanskroun-Vnitfni Mésto, 56301
LanSkroun
2237/52 orna 461 461 Mésto Lanskroun
nam. J. M. Markl 12, Lanskroun-Vnitfni Mésto, 56301
LanSkroun
2237/51 trvaly 453 453 Mésto Lanskroun
travni porost nam. J. M. Mark( 12, LanSkroun-Vnitfni Mésto, 56301
LanSkroun
2237/50 trvaly 910 894 Mésto Lanskroun
travni porost nam. J. M. Mark( 12, LanSkroun-Vnitfni Mésto, 56301
LanSkroun
2237/39 orna 10 10 Mésto Lanskroun
nam. J. M. Markl 12, LansSkroun-Vnitfni Mésto, 56301
LanSkroun
2237/54 orna 131 131 Mésto Lanskroun
nam. J. M. Markl 12, LanSkroun-Vnitfni Mésto, 56301
LanSkroun
8005 trvaly 3117 3117 Krej¢i Josef, Vétrna 1769, 56501 Chocen
travni porost Skorpil Jifi, Andrlikova 710, 56201 Usti nad Orlici
Skorpil Milan, Martinicka 646/6, Kbely, 19700 Praha 9
8004 trvaly 3144 3144 | Krejéi Josef, Vétrna 1769, 56501 Chocen
travni porost Skorpil Jifi, Andrlikova 710, 56201 Usti nad Orlici
Skorpil Milan, Martinicka 646/6, Kbely, 19700 Praha 9
8003 orna 12906 12906 | Krej¢i Josef, Vétrna 1769, 56501 Chocen
Skorpil Jifi, Andrlikova 710, 56201 Usti nad Orlici
Skorpil Milan, Martinicka 646/6, Kbely, 19700 Praha 9
8006 trvaly 3802 3802 | Mésto Lanskroun
travni porost nam. J. M. Markd 12, LanSkroun-Vnitfni Mésto, 56301
LanSkroun
2237/55 orna 40 40 Mésto Lanskroun
nam. J. M. Mark( 12, Lanskroun-Vnitfni Mésto, 56301
LanSkroun
2237/56 orna 21 21 Mésto Lanskroun
nam. J. M. Mark( 12, Lanskroun-Vnitfni Mésto, 56301
LanSkroun
orna BlaZejovska Lucie, B. Martint 957, Zichlinské
2237/87 914 914 Pfedmésti, 56301 Lanskroun
Drobny Lukas, Polska 1061, Zichlinské Predmésti,
56301 Lanskroun
2237/17 orna 1220 1220 SJM Drobny Ladislav a Drobna Alena,
Polska 1061, Zichlinské Pfedmésti, 56301 Lanskroun
orna Svarc Jifi Mgr., Na Vysluni 1157, Zichlinské
2237/86 830 830 Prfedmésti, 56301 Lanskroun
zastavéna Svarc Jifi Mgr., Na Vysluni 1157, Zichlinské
st. 4078 plocha 142 142 PFredmésti, 56301 LanSkroun
a nadvori
2237/18 orna 998 998 Krenek Miroslav
Na Vysluni 1156, Zichlinské Pfedmésti, 56301
LanSkroun
zastavéna
st. 4027 plocha 184 184 KFenek Miroslav
a nadvori Na Vysluni 1156, Zichlinské Pfedmésti, 56301
LanSkroun
8022 orna 8355 8355 Smetana Jifi, €. p. 175, 56152 Vermé&rovice
8021 orna 7161 7161 | Mésto Lanskroun

nam. J. M. Markd 12, LanSkroun-Vnitfni Mésto, 56301
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LanSkroun
8131 ostatni 4635 1664 | Mésto Lanskroun
nam. J. M. Markl 12, Lanskroun-Vnitini Mésto, 56301
plocha LanSkroun
2119/3 ostatni 697 244 Mésto Lanskroun
nam. J. M. Markl 12, Lanskroun-Vnitfni Mésto, 56301
plocha Lanskroun
trvaly Skala Jifi, Kezmarska 526, Ostrovské Predmésti,
2237/84 3109 3109 56301 Lanskroun
travni porost Skala Ondrej, E. Krasnohorské 314, Ostrovské
Predmésti, 56301 Lanskroun
zastavéna Skala Jifi, Kezmarska 526, Ostrovské Predmesti,
st. 4001 plocha 120 120 56301 LanSkroun
a nadvori Skéla Ondrej, E. Krasnohorské 314, Ostrovské
Predmésti, 56301 Lanskroun
8025 orna 11336 11336 | SJIM Gregora Zdenek Mgr. a Gregorova Katefina Bc.,
Polska 1056, Zichlinské Pfedmésti, 56301 Lanskroun
SJM Kolomy Jan Ing. a Koloméa Monika,
Italska 485, Ostrovské Predmésti, 56301 Lanskroun
SJM Kolomy Petr a Koloma Jana,
Podé&bradova 871, Zichlinské Predmésti, 56301
LanSkroun
8026 orna 4059 4059 | Mésto Lan3kroun
nam. J. M. Markl 12, LanSkroun-Vnitfni Mésto, 56301
LanSkroun
8029 orna 3715 3715 | Ceska republika
Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov,
13000 Praha 3
orna Ebringerova Hana, Cerného 519/17, Stfizkov, 18200
8008 6020 6020 Praha 8
Silar Karel, Dobrovského 72, Zichlinské Predmésti,
56301 LanSkroun
trvaly Ebringerova Hana, Cerného 519/17, Stizkov, 18200
8007 3296 3296 Praha 8
travni porost Silar Karel, Dobrovského 72, Zichlinské Predmésti,
56301 LanSkroun
8009 trvaly 5473 5473 | Mésto Lanskroun
travni porost nam. J. M. Markd 12, LanSkroun-Vnitfni Mésto, 56301
LanSkroun
orna Polansky Lukas, Manesova 451, Ostrovské Pfedmeésti,
2237/41 126 126 56301 LanSkroun
orna Polansky Lukas, Manesova 451, Ostrovské Pfedmeésti,
2237/40 1657 1657 56301 LanSkroun
trvaly Coufalova Jarmila, Tovarni 979/31, Hodolany, 77900
8045 3027 3027 Olomouc
travni porost Sobotkova BoZena, Lidicka 670, Zichlinské Predmaésti,
56301 LanSkroun
Videriska EliSka, Vanéurova 461, Ostrovské
Predmésti, 56301 Lanskroun
2237162 orna 318 318 Mésto Lanskroun
nam. J. M. Mark( 12, Lanskroun-Vnitfni Mésto, 56301
LanSkroun
8044 ostatni 532 181 Mésto Lanskroun
nam. J. M. Mark( 12, Lanskroun-Vnitfni Mésto, 56301
plocha LanSkroun
2237/42 orna 2035 2035 SJM Jansa Petr a Jansova Lenka
M. AlSe 476, Ostrovské Predmeésti, 56301 LanSkroun
8039 orna 8587 8587 | Benedova AlZbéta, Lidicka 299, Zichlinské Predmésti,




UZEMNI STUDIE LANSKROUN JIZNi ZONA "ZB2 NA VYSLUNI +ZS2 NA VYSLUNI - VYCHOD

56301 LanSkroun
8028 orna 7753 7753 | Mésto Lanskroun
nam. J. M. Markd 12, LanSkroun-Vnitfni Mésto, 56301
LanSkroun
8040 trvaly 407 349 Mésto Lanskroun
travni porost nam. J. M. Marku 12, LanSkroun-Vnitfni Mésto, 56301
LanSkroun
Vlastnici garazi ( €.p. 4126 - 4140) a 375
€ast p. €. 2119/6

Sirsi vztahy

Mésto LanSkroun se nachazi na Upati Orlickych hor, bydli v ném cca 10 tisic obyvatel. Jeho
atraktivni poloha v blizkosti horského prostfedi a komplexni nabidka v oblasti sluzeb, Skolstvi, sportu,
s fungujicimi podnikatelskymi subjekty dava predpoklady pro zdjem o bydleni a tim i dalSi rozvoj
sidla. Mésto je vyznamné také z historického hlediska svym zalozenim - &tvercové nameésti v
centralni poloze a k nému se paprskovité zbihajici vyznamné komunikaéni trasy.

Lokalita FeSenda v Uzemni studii se nachazi v mistni &asti Zichlinské Pfedmésti a je soudasti
Gzemi vymezeného dvéma komunikacemi - na vychodé komunikaci do Zichlinka (111/36810), na
zapadé komunikaci do Lukové (111/36819).

Predmétné Uzemi pfiléha ze severni strany k zastavénému Uzemi mésta, na jizni strané
navazuji zemédeélsky vyuZivané pozemky. Jiznim smérem je dale od mésta planované trasa obchvatu
silnice 1/43, ze které bude FeSeno dopravni propojeni s dalnici Il. tfidy €.35 ("R35"). Vyuziti Uzemi je z
jihu omezeno trasou a bezpeénostnim pasmem vysokotlakého plynovodu.

Rozvojova lokalita je vklinéna mezi stavajici zastavbu a logicky tak doplfiuje a zarovnava
budouci zastavéné Uzemi mésta. V této ¢asti Lanskrouna se nachéazi predevsSim plochy bydleni, jak
rodinné domy izolované, fadové i bytové domy. Stavajici zastavba zapadné je feSena v rastrovém
usporadani. Vlastni feSené Uzemi je vymezené ulici Na Vysluni, zastavbou podél ulice Husova a
obsluznou komunikaci trasovanou k vyrobnimu arealu na vychodé. V tomto Gzemi jiZ na okrajich
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zapocala vystavba samostatnych rodinnych doml. Vzhledem k velkému rozsahu lokality je nutné
zastavbu koordinovat tak, aby nedoslo ke znemoznéni vyuZiti vnitiniho Gzemi. Uzemni studie &leni
feSené Uzemi v navaznosti na mozna vhodna dopravni napojeni na stavajici komunikaéni systém
meésta. Hlavni napojovaci body jsou z ul. Husova a z ul. Na Vysluni. Lokalita ZS2 (na vychodé) je
dopravné napojena samostatné ze stavajici obsluzné komunikace na vychodé. V tomto Uzemi je dle
platného UP navrhovan rozvoj smiSenych obytnych funkci a vyrobnich ploch. Vzhledem k charakteru
a rozsahu navrhovanych rozvojovych ploch, bude nutné rozsifit stavajici uliéni prostor podél vychodni
hranice feSené lokality.

NavrZzena urbanisticka struktura vychazi z rastrového usporadani uliénich prostort, podél
kterych je umisténa nova zastavba. V zapadni €asti to jsou bytové domy, jejich poloha byla navrzena
v ndvaznosti na stavajici bytové domy zapadné od ul. Husova. Zbyvajici ¢ast uzemi je uréena pro
rodinné domy. V této ¢asti mésta chybi vétsi plochy verejné zelené, které by slouzily pro odpocinkové
a rekreaéni €innosti obyvatel. Vzhledem k rozsahu feSené lokality je v jeji centralni ¢4sti takovato
plocha navrhovana. S ohledem na to, Ze feSené Uzemi je mirné svazité a klesa severnim smérem,
dochazi zde k vodni erozi z navazujicich zemédélskych pozemkd. Uzemni studie proto po jizni strané
lokality navrhuje volny zeleny pas, ktery bude slouzit pfedevsim pro zpomaleni odtoku srazkovych
vod a jejich zasakovani. DalSim omezenim vyuZiti lokality je vrchni vedeni elektro VN, jeho trasy
prochazeji v zapadni ¢asti Gzemi a zasahuji také JV okraj lokality.

Stavajici struktura rodinnych domud v navazujicim Gzemi je rGznoroda, jedna se o objekty
pfizemni, jednopodlazni s podkrovim, pfevazené se sklonitymi stfechami. Architektonické ztvarnéni
objektt pro bydleni by mélo vychazet z charakteru lokality a zastavby v ulici, tvaru pozemku. Rodinné
domy by mély byt umisténé s ohledem na orientaci pozemku ke svétovym stranam. Vzhledem k velké
rozloze lokality je umoZnéno realizovat rizné typy zastavby.

fotodokumentace feSeného Uzemi

10



UZEMNI STUDIE LANSKROUN JIZNi ZONA "ZB2 NA VYSLUNI +ZS2 NA VYSLUNI - VYCHOD

| 4) Spln éni pozadavk t vyplyvajicich z Gzemniho planu a zadani Gzemni stu  die

Uzemni studie je zpracovana v souladu se zadanim.

ReSenym Uzemim jsou zadanim US stanoveny zastavitelné plochy ozn. ZB2 a ZS2. Plochy byly
vymezeny pro tento zpusob vyuziti: ZB2 - plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a
pfiméstské - Bl, ZS2 - plochy smiSené obytné - méstské - SM. Uzemni studie respektuje podminky
stanovené platnym UP Lan3kroun pro zminéné zastavitelné plochy. Respektovany jsou podminky
rozdilného vyuziti ploch, feSeni je navrZzeno sohledem na ochranu kulturnich, civilizanich a
pfirodnich hodnot v Uzemi. Zastavba bude respektovat dalSi podminky a pozZadavky stanovené
v obecnych zasadach jednotlivych koncepci uréenych izemnim planem.

Vyfez Koordinagniho vykresu platného UP Lanskroun

Celé rozvojové Uzemi je uvaZzovano zejména pro rozvoj bydleni. Vymezeny jsou pozemky pro
umisténi rodinné zastavby, plochy pro situovani bytovych domu, plochy verejnych prostranstvi - uliéni
prostory - pro trasovani dopravni a technickeé infrastruktury. V souladu s platnou legislativou jsou takeé
vymezeny plochy vefejné zelené s pobytovu a rekreaéni funkci (min. 7000 m?). Navrzena je koncepce
dopravniho napojeni feSeného GUzemi na stavajici systém obsluznych komunikaci, provéfeny jsou
plochy pro odstavovani vozidel, feSena je rovnéz koncepce napojeni na technickou infrastrukturu.

Z hlediska navrhu feSeni technické infrastruktury, Uzemni studie dodrzuje z&kladni koncepci
stanovenou platnym UP Lanskroun, vlastni navrh upfesfiuje trasovani Tl a zohledfuje pozadavky
vlastniki a spravcd jednotlivych siti vzeslé z projednavani US. Navrh Gzemni studie také fesi
problematiku vodni eroze z pozemkl navazujicich jizné a vymezuje pas zelené, ktery bude slouzit ke
vsakovani vod z okolnich pozemku, ¢asteéné osazeny vzrostlou zeleni.

PInén je také pozadavek na odclonéni zastavby od obchvatu - orientace pozemku tak, ze
smérem k obchvatu jsou orientovany zahrady a objekty pro bydleni dale od trasy budouci
komunikace. Rozséahlejsi plochy vzrostlé zelené, které pohledové odcloni novou komunikaci, by mély
byt feSeny zejména na pozemcich mezi trasou silnice a novou zastavbou.

Dale jsou podrobngji stanoveny pozadavky na umisténi a prostorové usporadani
navrhovanych staveb formou regulativi (v navaznosti na urbanistickou strukturu a usporadani okolni
zastavhby).

Navrhovana koncepce fe$eni ve dvou variantach byla konzultovana se zastupci mésta i MéU
LanSkroun.
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| 5) Navrh dopravni a technické infrastruktury, v €etné protipovod nové ochrany

| 5.1. Navrh feSeni dopravni infrastruktury

viz. graf. pfil. €. B.3 vykres dopravni infrastruktury

Dopravni feSeni feSeného Uzemi je navrhovano z ulice Husova - na zapadé - vytvofenim
prusecné kfizovatky s ul. Olbrachtova. DalSi dva vjezdy jsou navrhovany z ul. Na Vysluni, jeden jako
praseéna kfizovatka do ul. Skroupova a druhy kfiZzovatkou ve tvaru "T". Lokalita ZS2 je dopravné
obsluhovéana vijezdem ze stavajici obsluzné komunikace vedouci podél vychodni hranice RU, ktera
usti do silnice 111/36810. Uzemni studie umozfiuje prijezd ve sméru V - Z celou ulici Na Vysluni podél
severni hranice rozvojové lokality.

Pfevazna cast navrhovanych mistnich obsluznych komunikaci v lokalité¢ je uvaZzovana v
rezimu ZONY S DOPRAVNIM OMEZENIM (30km/h, pfednost zprava, zpomalovaci prahy, zakaz
parkovani mimo P). Na tuto z6nu navazuji v jizni ¢asti lokality Gseky komunikaci v rezimu OBYTNE
ZONY. Také samostatné dopravné obsluhovana lokalita na vychodé feSeného Gzemi je navrzena v
rezimu obytné zony.

S ohledem na méfitko a pozadovanou podrobnost navrhovaného feseni US jsou v situaci
zakresleny pouze schematicky zakladni stavebni prvky pro zpomaleni dopravy. Naznaéeny jsou
zpomalovaci prahy, zvySené plochy kfiZzovatek slouZici jako obratisté a vyhybna a zGZeni s vyosenim
dopravniho prostoru. Tyto prvky budou upiesnény az v podrobnéjSi dokumentaci (pro UR), kde jiz
budou upfesnéna konkrétni mista jednotlivych samostatnych sjezdu pro RD (rozhledy) a budou
uprfesnény skladby zpevnénych povrchl verfejnych prostor.

Vyhl. €.501/2006 Sb. udavd minimalni Sifi prostoru mistni komunikace (PMK) - resp. Sifi
vefejného prostranstvi - pro obousmérny provoz vozidel v zastavbé rodinnymi domy 8,0m a pro
zéstavbu v bytovych domech - 12m. Uzemni studie navrhuje hlavni uliéni prostory trasované k tzemi
s bytovou zastavbou v Sifce min.12m. Ostatni navrhované uliéni prostory jsou, v zavislosti na hustoté
okolni zastavby, reSeny v Sifce 11,0, 10,0m a 9,0m.

Dopravni systém je feSen tak, aby vhodné navazal na stavajici komunikace. Koncepce
dopravniho napojeni feSeného GUzemi je navrZzena v odpovidajicim Sifkovém usporadani tak, aby byl
umoznén pfijezd vozidel integrovaného zachranného systému a svozu odpadu i pro pfipadné reSeni
havarijnich situaci.

Pfi konkrétnim feSeni uspofradani uliéniho prostoru od zapadu - z ul. Husova bude nutné
zohlednit stavajici vrchni vedeni elektro, pfipadné navrhnout technické feSeni jeho Upravy z davodu
mozné pfipadné kolize s timto zafizenim.

Pocet vymezenych stani

V lokalité se prfedpoklada odstavovani vozidel na jednotlivych pozemcich rodinnych domu.
V Gzemni studii je konkrétné vyznaceno celkem 218 parkovacich mist na terénu + 15 mist bude v
novych objektech garazi. Pfi zapadni hranici US navrhuje doplnéni parkovacich ploch tak, Ze pro
pfijezd bude vyuZito komunikace obsluhujici stavajici (nové) fadové garaze. V lokalité se zastavbou
fadovych RD jsou pouze schematicky naznaéeny prostory umoZziujici parkovani v uliénim prostoru.

Parkovaci stani budou prednostné feSena rozSifenim samostatnych vjezdl na pozemky a
navrhovéana tak, aby v uliénich prostorech bylo mozné umistit stromoradi.

V lokalité bytovych domu jsou vymezeny plochy pro umisténi parkovacich stani na terénu
(podél uli¢niho prostoru a samostatna parkovisté). DalSi potfebné odstavné plochy budou feSeny jako
soucast bytovych domu (napf. v podzemi).

Parkovaci stani (event. parkovaci pruhy) budou vyznacena pouze opticky, bez pfevySeni
(odlisn& barva a skladba dlazby, odliSny povrch...) a vhodné vymezena napfiklad prvky mobilidfe a
zeleni.

PFi dodrzeni rozhledovych trojuhelnikd a dalSich norem a pfedpisu je moZzna korekce v
umisténi i po€tu parkovacich stani (zejména na zékladé upfesnéni budouci polohy samostatnych
sjezdl na stavebni pozemky) a upfesnéného Sifkového usporadani uliénich prostord. Podrobné
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usporadani uliénich prostoru bude FeSit navazujici dokumentace.
Také v nasledujicim stupni PD, ktery bude mit k dispozici vySkové a polohopisné zamérfeni,
bude zpfesnén vypocet a zakres rozhledovych trojihelnikd (event. navrhovanych Gprav).

Pési doprava

Uzemni studie také navrhuje systém chodnikd (3.2,0 resp. 1,5m) a pé&Sich tras, jedna se o
jedno z moznych feSeni, konkrétni doplnéni chodnik(l bude zaviset také na vlastnim podrobné&jSim
feSeni objektt bytovych domd, jejich vstupl apod. Podél uli¢nich prostort vedoucich kolem bytovych
domu je doporué¢eno umistit chodniky §. min. 2,5m s ohledem na vétSi pocet obyvatel v této Casti
lokality.

Uzemni studie navrhuije:
- péSi propojeni s lokalitou ZS2
- péSi propojeni s ulici se stavajicimi rodinnymi domy na vychodé
- péSi propojeni do ploch verejné zelené v centralni ¢asti tzemi
- péSi trasu plochami verejné zelené v centru
- péSi trasu zelenym pasem podél jizni hranice rozvojové lokality

V plochach obytnych z6n bude provoz smiSeny, v jedné vySkové urovni.

Pfi navrhu mistnich komunikaci bude respektovana zejmeéna z CSN 736110 a technickych
podminek TP 103 a TP 218. Pro navrh kfizovatek plati CSN 73 6102.

Obr. 5— SRN, Berlin — Wasserstadr Rum-
melsburg na fece Spree — na polo-
ostrové Stealan vla od poloviny
19, sioleit do r. 1992 privmyslovd
zona, po r. 1999 je prestavéna na
bydleni a priace n vody — mést-
sky nrbanismus podle principi
udriitelnéhe rozvoje s odvodné-
nim prosifeduicrvim zasakevacich
pritlehit a retencnich  pitkopi.
Telice nkdzkovy priklad dispozié-
nilie nspordadam ulice s decent
ralizovanym systémem odvodnéni
(mutor, 03/2004)
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RODINNY DUM

STAVEBNI POZEMEY

CHODNIK _ jvef. zeled
20m Loz

MISTN] OBSLUZNA KOMUNIKACE 5. 5.50m
DVOUPRUHOVA OBOUSMERNA min 5.00m

11

VEREINA ZELEN

BYTOVT DUM

RODINNY DUM

6.00 1 70
il T il
STAVEBNI POZEMKY CHODNIK | MISTNI OBSLUZNA KOMUNIKACE 3.5,50m L ZELEN STAVEBNI POZEMKY

2,0m DVOUPRUHOVA OBOUSMERNA min. 5.00m SAM. SIEZDY

(min. 1,5m) PARKOVANI

CHODNIK
RODINNY DUM
1,80
PARKOVANI
200 | 235 ) 275 b 150
6.0 9.0 6.0

Varianty mozného usporadani uliénich prostort
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5.2. Navrh feSeni technické infrastruktury

Veskeré sité budou dimenzovany tak, aby kapacitné vyhovély pro celé feSené Gzemi.
Provizorni (do¢asné) ukonéeni siti zakladniho technického vybaveni (dale ZTV) bude bezproblémové
umoznovat jejich prodlouzeni pro pfipadnou dalsi etapu vystavby.

Reseni navrhované Gzemni studii je jednim z moznych zpUsobu navrhu napojeni lokality a
pozemkU na technickou infrastrukturu. Tento navrh mize byt upraven na zakladé projednani se
spravci a vlastniky inZzenyrskych siti (napf. z duvodu etapizace, upfesnéni technického feSeni a
ohledem na dobu realizace...).

Napojeni FeSené lokality na inZenyrské sit&¢ je vyznafeno v grafické pfiloze B.4 Vykres
technické infrastruktury.

» VODOVOD

Stavajici vedeni:

Stavajici vodovod je trasovan mimo feSené uzemi, na severu ul. Na Vysluni, na zapadé ul.
Husova, podél vychodni hranice feSené lokality.

Kapacita vody a tlakové pomeéry pro feSenou lokalitu jsou dostate¢né.

Napojeni na verejny vodovod:

Napojeni lokality na vefejny vodovod bude provedeno ze tfech napojovacich bodu pro
zokruhovani rozSifené vodovodni sité - ze stavajicich vodovodnich fadu vedenych ulicemi Husova,
Na Vysluni a navrZzeny vodovod je trasovan do stavajiciho fadu, ktery vede az do ul. Lidicka.

Vodovodni fad bude trasovan hlavnimi dopravnimi prostory (TEMPO 30) a dopravnimi
prostory (OBYTNA ZONA) pro minimalizaci ochrannych pasem v zeleni (kofenovy systém). Pro
zabezpedeni potfeby poZzarni vody budou na nové vodovodni siti umistovany pozarni hydranty

(pFednostné nadzemni — minimélné 0,50m od mozné pojizdéné plochy).

Vypocet potreby pitné vody pro rodinné domy:

Pocet rodinnych domu 98

Pocet obyvatel 98 x 3,6 = 353Potfeba vody
Qu 353  x 150 =52950 I/d
Qumax 52950 x 1,5 = 79,425 m®/d
Qn 79,425 x 1,8 =1,6551I/s

Vypocet potreby pitné vody pro bytové domy (hruby odhad cca - 55 b.j.):

Pocet obyvatel (3,5 obyv. na 1bj) 55 x 3,5=193 obyv.

Potfeba vody Qq 193 x 150 = 28950 I/d
Qumax 28950 x 1,5 = 43,425 m*/d
Qn 43,425 x 1,8= 0,714 1/s

Uvazovana celkova délka navrhovaného vodovodniho fadu je cca 2057m.

Navrhované fedeni je v souladu s koncepci stanovenou UPD, trasovani feSenym Gzemim je
upfesnéno. V platném UP je navrzena trasa hlavniho vodovodniho fadu v jizni &asti feSeného Gzemi
(dale RU), ktera by méla slouzit také pro zasobovani pitnou vodou i pro dali rozvojovou lokalitu
vychodné. Uzemni studie tuto trasu nevymezuje, pfi zjistovani napojovacich bod( na stavajici
vodovodni sit’ pro vymezené feSené Uzemi nebyl ze strany VaK Jablonné nad Orlici vznesen tento
pozadavek.

Byla doplnéna trasa vodovodniho fadu z ul. Lidick& (od garazi) po parcelu €. 8042 (na zékladé
poZadavku VaK Jablonné nad Orlici).
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« KANALIZACE

Splaskové vody

V sou€asné dobé je kanalizace ve mésté pfevazné feSena jako jednotna. Stokova sit’ vytvari
hydraulicky uceleny systém, ktery vede az do stavajici COV. VaK Jablonné nad Orlici, a.s. - provoz
kanalizaci a COV Lanskroun stanovil napojovaci body pro feSenou lokalitu v ul. Na Vysluni a v ul.
Husova. Uzemni studie toto respektuje. Dle jejich informaci je napojeni v ul. Husova &asteéné
omezeno kapacitou stavajici kanal. sité. Detailni feSeni (material, dimenze a pfesna trasa ) budou
feSeny v dalSim stupni projektové dokumentace.

Splaskové vody budou odvadény gravitaéné k napojovacim bodum, odkud budou napojeny
dle moznosti gravitaéné nebo pre€erpanim do stavajici jednotné gravitacni stoky.

Lokalita bude napojena na stavajici splaskovou kanalizaci na tfech mistech v ul. Na Vysluni (v
mistech dopravnich napojeni). Cast ulice Na Vysluni je odvedena vychodnim smérem do stavajiciho
Fadu. Lokalita ZS2 (na JV okraji RU) je feSena odvedenim splaskovych vod do stavajiciho fadu
vychodné.

Navrhovana kanalizace bude vedena hlavnimi dopravnimi prostory (TEMPO 30) a dopravnimi
prostory (OBYTNA ZONA) pro minimalizaci ochrannych pasem v zeleni (kofenovy systém).

Vypocet mnozstvi splaskovych vod:

Pocet rodinnych domu 98

Pocet bj v bytovych domech 55

Pocet obyvatel 546

Splaskové vody 546 x 150 = 81 900 I/d

UvaZované délka splaskoveé kanalizace je cca 1888m.

Hospoda feni se srazkovymi vodami

Obecné budou respektovany stanovené zasady:

» sraZkové vody budou pfednostné a v maximalni mozné mirfe vsakovany,

* nevsaknuté srazkové vody (na zékladé vyjadfeni hydrogeologa a nemoznosti vsakovani
srdzkovych vod) budou pozdrzeny na 3l/s/ha s kapacitou pozdrzeni pétiletého desté. Teprve
takto pozdrzené srédzkové vody budou moci byt odvadény do vodniho toku.

» sradZzkové vody prekraCujici hodnoty pétiletého desté (extrémni pfivalové srazky) budou
odvadény bezpeénostnim pielivem do vodniho toku

* Pro odvadéni nevsaknutych srdzkovych vod bude vyuZzita nova deStova kanalizace.

ReSeni Gzemni studie

Odtoky destovych vod budou v Gzemi minimalizovany - uplatiovan bude decentralizovany systém
odvodnéni. Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch na pozemcich rodinnych a bytovych domu
budou zadrzovany na pozemcich kazdé nemovitosti. Budou druhotné vyuZivany, nebo zasakovany
(povrchové, podpovrchové) na jednotlivych stavebnich pozemcich. Pro zpomaleni odtoku Ize vyuZivat
.Zelené" stfechy se schopnosti zadrZzovat deStove vody.

S ohledem na efektivni hospodareni se srazkovymi vodami a na vyznam zejména pozemnich
komunikaci, bude zvazovano materialové reSeni jednotlivych prvku v uli¢nich prostorech.

Srazkové vody ze zpevnénych nepropustnych ploch vefejnych prostranstvi, resp. pozemnich
komunikaci, budou v maximélni mozné mife zasakovéany v uli¢nich prostorech, v paralelné s pozemni
komunikaci realizovanych pasech zelené profilové feSenych jako zasakovaci prulehy (uliéni prostory
B, C, D). Vzhledem ktomu, Ze v dobé zpracovani Uzemni studie nejsou podrobné zmapovany
hydrogeologické poméry v€etné zhodnoceni propustnosti jednotlivych vrstev (vsakovaci zkouska),
nabizi se sohledem na predpokladané hife propustné spodni vrstvy moznost kombinace
zasakovaciho prulehu s retenénim pfikopem.
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Obr. pouzit z ¢lanku ,Odvodriovani urbanizovanych Uzemi podle principd udrzitelného rozvoje* (Jifi Vitek, ¢asopis Urbanismus a
Uuzemni rozvoj, 2008)

Veskeré komunikace pro péSi v uli¢nich prostorech budou realizovany s takovou povrchovou
Upravou, aby umoznovala zasakovani srdzkové vody — dlazba (drenézni).

V koncovych Usecich systému uli¢nich prostorld je uvazovano s takovym dopravnim
usporfadanim, které s ohledem na dopravni zatéZz (obsluha pouze pfilehlych nemovitosti), umoZzZhuje
realizaci i pozemni komunikace s povrchovou Upravou, ktera umoZni zasakovani srazkové vody-
dlaZzba (drenézni).

S ohledem na vlastnosti bude stejna povrchova Uprava volena i pro plochy parkovist a
odstavnych stani v uliénich prostorech - (drenazni) dlazba (moznost jiného barevného odstinu, profilu
¢i tvaru dlazebnich dilcu).

Schéma usporadani uliéni sité v tzemi feSeném GUzemni studii.

Materidlové feSeni pozemnich komunikaci:
* nepropustny povrch (napf. Zivice) — v uliénim prostoru: A,B,C a D
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e dlazba - v uliénim prostoru: E, F, G, H, l a J.

V lokalité bytovych domu na zapadnim okraji feSené lokality studie feSi moznosti usporadani
zastavby, v€etné vymezeni ploch pro dopravu v klidu a ploch zelené. Toto feSeni je vyznaeno
bez znalosti konkrétniho typu bytovych domi a lIze toto FeSeni tudiz povazovat za jednu
z moznosti. Nicméné stanovené zasady v ploSném usporadani (zastavéna plocha objektd, plosné
naroky na dopravu v klidu a plochy vefejné zelen&) by mély byt v principu respektovany i pfi jiném
zpusobu usporadani zastavby. V plochach zelené mohou byt feSeny kromé vysadeb zelené herni
prvky a mobiliar, ale také profilace terénu pro zadrzovani srazkové vody — ploSné prulehy.

Stejny princip s vyuzitim ploSnych praleht bude uplatnén pfi feSeni centralniho prostoru
vefejné zelené.

Na jiznim okraji feSené lokality je s ohledem na moZnost ohroZzeni Uzemi vodni erozi ze
zemédélsky intenzivné vyuZzivanych ploch lezZicich jizné&ji navrzen pas zelené. Tento pas bude
pinit zaroven nékolik funkci. Funkce protierozniho opatfeni jiz byla zminéna, déle to jsou funkce
prevazné urbanistické — bude plnit funkci pfechodového prvku mezi zastavénym (urbanizovanym)
Gzemim a volnou krajinou, bude pinit funkci rekreaéni zejména pro obyvatele nové lokality. Pasem
zelené bude vedena péSi cesta, v mistech lokalniho rozSifeni bude umistén mobilidf (napf.
lavicka, odpadkovy koS), mohou zde byt umisténa napf. jednotlivd zafizeni pro cvi€eni v pfirodé
(pfirodni posilovna formou napf. stezky s jednotlivymi zastavenimi). Cesta bude spolu s lokalnimi
vysadbami zelené zajimavé trasovana tak, aby zde mohl byt realizovan i zasakovaci pruleh.
Vzhledem k vysoké pravdépodobnosti existence melioraénich zafizeni, o jejichZz poloze, hloubce
uloZeni a funkénosti nejsou relevantni informace a podklady, je mozZno uvazovat spolu s realizaci
prulehu i s realizaci retenéniho pfikopu, do kterého by v pfipadé kolize s drendZznim systémem
(hlavniky), byly tyto zapojeny. Retenéni pruleh bude terénné zapojen do ploSného pralehu na jizni
strané uliéniho prostoru J, odkud bude bezpeénostnim prelivem odvedena do nové realizované
destové kanalizace vedené v ulici po vychodnich okraji feSeného Uzemi.

V pfipadé déle trvajiciho desté, kdy by srdZzkové vody nebylo moZno kapacitné zadrZet
v feSené lokalité v realizovanych opatfenich, bude srazkova voda odvadéna (bezpeénostnimi
pfelivy) do nové realizované destové kanalizace (v uli¢nich prostorech B a D) se zausténim do
Ostrovského potoka.

Bilance ploch:
zasakovaci dlazba:
» plochy komunikaci a odstavnych ploch v uliénich prostorech - 5657 m
« plochy samostatnych parkovist (u bytovych domu) - 1895 m?
« plochy chodnikd v ulignich prostorech (pfedpoklad 3. -2,0m) - 1948 m?
verejna zelen:
« plochy vefejné zelené u bytovych domu - 6418 m?
« plochy vefejné zelené - odpoginkova funkce - 7395 m?
« plochy vefejné zelené v uliénich prostorech - 5155 m?
Ziviény povrch:
« plochy komunikaci v Ziviéném povrchu - 4481 m?

2
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Protipovod nova ochrana

V souladu s podminkami stanovenymi platnym UP, je soudasti Gzemni studie Ffe3eni
protieroznich opatfeni. ReSena lokalita je zasaZena zejména vodni erozi z navazujicich zemédélsky
vyuzivanych pozemku jizné. Nepfiznivy sklon rozlehlych ploch bez vzrostlé zelené nebo mezi
zpusobuji pfi zvySenych srazkach tento negativni jev. Uzemni studie proto v jizni &asti lokality
navrhuje zeleny pés, ktery bude feSen jako pruleh a bude slouZzit pro vsakovani vody z okolnich
pozemkdu, pfipadné zpomaleni odtoku. Tento pas je vymezen v Sifce 10m.

Do budoucna je dle plathého Gzemniho planu mésta Lanskroun uvaZzovano v Uzemi lezicim
jiznéji s realizaci silniéniho télesa, které by jisté plnilo i funkci protierozniho opatreni.

» ELEKTRO

VN

Resena lokalita je dotéena trasou a ochrannym pasmem vrchniho vedeni elektro VN 35 kV -
podél zapadni hranice a v jihovychodnim okraji. Stavajici trafostanice 1310 je situovana v JV okraji
RU.

Ochrannym pasmem vrchniho vedeni elektro VN jsou dotéeny tyto pozemky - ozn. 1, 2, 3, 43,
plochy pro situovani bytovych dom, 69, 65.

Vzhledem k tomu, Ze v hlavnim uliénim prostoru, ktery umoZziuje napojeni od zapadu, se dle
pruzkumda v terénu, nachazi sloup nadzemniho vedeni v tésné blizkosti budouci komunikace, proto
bylo by vhodné toto stavajici vrchni vedeni nahradit kabelovym. Pro zpracovani této US nebylo

soucasti podkladi zaméreni s pfesnou polohou sloupt VN.

Stavajici rozvody NN v lokalité:

Stavajici kabelové trasy jsou vedeny v ul. Na Vysluni a podél vychodni hranice RU.

Technické reSeni napojeni lokality na rozvody NN:

Pfipojeni lokality bude feSeno ze stavajici TS 1310. Z rozvadé€e TS 1310 se vyvede nové
kabelové vedeni smérem k rozvojové lokalité. Kabelové vedeni bude smy¢€kovat nové kabelové pilife
a SR skfiné u jednotlivych stavebnich pozemku.

V pfipadé potieby je v Gzemni studii v souladu s platnym UP vymezena poloha pro novou
trafostanici v SZ ¢asti feSeného Uzemi - u bytovych domu. Tato trafostanice muze slouZzit pro pfipojeni
nejen bytovych domda, ale i jednotlivych pozemk(. Bude provedeno propojeni s trafostanicemi TS
0124 a TS 1013. Tato nova trafostanice umoznuje etapovitost zastavby a realizaci zapadni ¢asti v I.
etapé.

Konkrétni feSeni bude projedndno se spravcem sité s ohledem na etapovitost realizace
zastavby.

Investorem navrhovaného feSeni bude spole¢nost CEZ Distribuce, a.s.

Potfeba elektrické enerqie:

Rodinné domy poéet ... 98

Hodnota hlavniho jisti€e ................c.ccooee 25A

Instalovany pfikon na jeden rodinny dim ....... 11 kw

PoZadované pfipojeni pro rodinné domy  ....... 98 x (3 x 25A)

PoZadovany pfikon pro rodinné domy  ......... 98 x 11kW = 1078 kW
Soudoby pfikon pro rodinné domy ... ... 1078 x 0,38 = 398 kW

Pocet bj v bytovych domech ............ccccoiiis 55

cca 10kw =BJ

Instalovany piikon.............cccccoc Pi = 55x10 = 550kW
Soudoby PFKON........eviiieiieieiieeeeeeeee e Ps = 550x0,25 = 137,5 kW
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V bilancich je uvazovano s plnym vyuZitim elektrické energie. Neni uvazovano s podilem pasivnich a
nizkoenergetickych RD a RD vytapénych zemnim plynem.

Délka navrhovaného vedeni cca 1972 m.

« VEREJNE OSVETLENI

Stavajici rozvody NN VO v lokalité:
Stavajici kabelovy rozvod vefejného osvétleni prochazi podél severni hranice feSené lokality.

Napojeni na rozvod vefejného osvétleni:
Lokalitu Ize napoijit na rozvod vefejného osvétleni na tfech mistech od stavajicich stozara v ul.
Na Vysluni, u bytového domu podél ul. Husova a z ul. Lidicka.

Vlastni rozvod bude veden koridorem inZenyrskych siti a pobytovym prostorem obytnych zén
(zelert / samostatné sjezdy). Vefejné osvétleni bude provedeno bezpaticovymi stozary (v cca 4,0 m)
se vzajemnou vzdalenosti cca 20 — 25 m.

Jednotlivé sloupy budou umistovany minimélné 0,50 m od mozné pojizdéné plochy.
Prostor vefejné zelené v centralni ¢asti lokality bude rovnéz osvétlen vefejnym osvétlenim, jeho trasy
a rozmisténi jednotlivych stozart budou feSeny dle konkrétniho vyuziti tohoto uzemi.

UvaZované délka tras vefejného osvétleni je 2562 m + cca 19 ks svitidel.

* PLYNOVOD

Stavajici rozvody plynérenskych zafizeni v lokalité:

Stavajici VTL plynovod OCEL DN 100 vede podél jizni hranice RU, stavajici NTL plynovod
OCEL DN 150 a PEd 125 je trasovan v ul. Na Vysluni v€etn& NTL pfipojek ke stavajicim objektum.
Pozemek €.65 je dotéen bezpeénostnim pasmem stavajiciho VTL plynovodu.

Ochranné pasmo a trasa stavajici STL/NTL plynovodni sité budou dotéeny v mistech napojeni
naZTV.

Technické feSeni napojeni lokality na rozvody zemniho plynu:

Predpoklada se vytapéni jednotlivych rodinnych domua plynovymi kotli na zemni plyn.
Napojeni lokality je feSeno ze stavajiciho STL plynovodu PE DN 110 v ul. Zborovska (viz. vyj. Gaz
Net s.r.o0.).

Jako dalSi varianta, v pfipadé napojeni do roku 2019, je na stavajici NTL:
Novy odbér 81 m3/h Ize pfipojit na stavajici NTL plynovod PE dn 160, ID 40223607 v Husové ul. za
podminky nastaveni vystupniho tlaku v zimnim obdobi z obou mistnich VTL RS do NTL sit& na
hodnotu alespon 2,3 kPa. Dale je ve vyjadfeni poZadovano propojeni na stavajici NTL plynovod DN
oc 150 ID 1021528 v Polni ul. a stavajici NTL plynovod PE dn 125 ID 258546042 v ul. Na Vysluni.
V konceptu US je napojeni feSeno ze stavajiciho NTL plynovodu v ul. Na Vysluni, Skroupova a v ul.
Husova. Dle potfeby je mozné lokalitu ZS2 (v JV okraji RU) napojit samostatné na stavajici plynovod
v ul. Lidicka. Zakreslena je rovnéz navrhovana vétev do ul. Zborovského.
Reseni bude upfesnéno na zakladé vyjadreni spravce sité.

Rozvod po lokalité bude feSen vybudovanim nového plynovodu, ktery bude veden v nové
navrzenych vefejnych prostorech a ke kazdému domu bude kolmo vysazena pfipojka, kter4 bude
ukonéena hlavnim uzavérem plynu v pilifi budouciho oploceni rodinnych domu.

UvaZovand délka navrhovaného plynovodniho fadu je 1969m.

Potfeba zemniho plynu pro rodinné domy:

Rodinné domy podet ..., 98
Hodinova potifeba zemniho plynu  ............. 98 x 2 =196 m*
Ro¢ni potfeba plynu .. 98 x 2300 = 225 400 m®
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Pro bytové domy neni specifikovano.

V bilancich je uvazovano s plnym vyuZzitim zemniho plynu. Neni uvaZzovano s podilem pasivnich a
nizkoenergetickych RD a RD vytapénych elektrickou energii.

« SDELOVACI VEDENI

Stavajici vedeni:

Resenym Gzemim prochazi trasy komunikaénich vedeni metalické a optické sité. Na zapadé
podél stavajicich garazi to je trasa metalické sité. Podél ul. Na Vysluni trasy komunikaénich vedeni
metal. i optické sité - dot€ené pozemky jsou - 10, 11, 16, 17, 20, 21.

V feSeném Uzemi se nachazi vice provozovatelu (vlastniku) komunikaénich vedeni (napf.
Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s., OMEGA tech). Stavajici komunikaéni vedeni je v grafické
¢asti zakresleno dle poskytnutych podkladu - CETIN a.s.

Stavajici vedeni komunikaéni sité je dot€eno navrhem zékladni technické vybavenosti.

Napojeni na podzemni vedeni komunikaéni sité (dale PVKS):
Provozovatel VKS v soucasné dobé takovéto lokality pfipojuje az na zakladé pocétu zajemcu a
vypoctené finan€ni navratnosti vioZené investice. Lokalitu Ize napoijit na sit’ elektronickych komunikaci
ze stavajicich tras ve mésté (napf. z ul. Na Vysluni, od zdpadu - severné od stavajicich Fadovych
gardzi, pfipadné z ul. Husova). Novou zastavbu bude rovnéz mozné napojit na Metropolitni optickou
sit, ktera je jiz zavedena do zrealizovanych budov v feSeném Gzemi.

Nové trasy budou v feSeném Uzemi vedeny koridorem inZenyrskych siti a pobytovymi prostory
uvazovanych obytnych zén (zelen, sjezdy, parkovaci stani).

Vlastni feSeni bude navrzeno v dal$im stupni projektové dokumentace (napf. DUR), podminky
v pfipadé styku se siti komunika¢nich vedeni a pro napojeni novych tras jsou soucasti Dokladové
casti.

Pozn.: Pro dodate¢né zasitovani lokality by bylo vhodné pfed poloZenim finalnich vrstev komunikaci
uloZit v mistech kfizeni planovanych — nezrealizovanych siti rezervni chranicky.

| 5.3. Napojeni na ve fejnou technickou infrastrukturu

Domovni pfipojky inZzenyrskych siti budou realizovany pfevazné ze stejné strany vjezdu
(vstupl) na pozemky a budou ukonéeny v pfipojovacich objektech definovanych spravci siti. Trasy
pFipojek budou v souladu s obecnymi stavebnimi predpisy a s normou CSN 736005 “Prostorové
usporadani siti technického vybaveni“ a se zak. ¢. 670/2004 Sb.

Pod vjezdy na stavebni pozemky a pfi kfizeni jednotlivych siti budou feSena ochranna opatfeni proti
mechanickému poskozeni.

Nové stavby technického vybaveni budou realizovany dle vyhlaSek platnych vdob &
realizace.

Pfi zasitovani feSené lokality bude bran zfetel na dalSi pldnovanou zastavbu v navazujicim
Uzemi (dostate¢né kapacity, zpusob docasného ukonéeni, poloha vuéi budouci mozné vystavbé
vychodné od lokality ...).
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| 6) Zakladni urbanisticka koncepce

Navrhovana urbanisticka struktura vychazi prfedevsim z umisténi feSeného Uzemi v
navaznosti na zastavéné Gzemi mésta, na zpUsob uspofadani uliénich prostort. Uzemni studie také
zohledniuje polohu lokality v okrajové €asti mésta, v mirné svazitém terénu smérem na sever.
Pfedmétné Uzemi je pomérné rozlehlé cca 14 ha, umoznuje tak navrhnout rizné formy bydleni - jak
rodinné, tak hromadné.

Navrh vnitfni organizace lokality vychazi z jejiho umisténi na okraji sidla, z urbanistické
struktury stavajici okolni zastavby, z charakteru navazujici zastavby a z ostatnich limitujicich vlivu
v Uzemi (napf. trasa vrchniho vedeni elektro VN, trasa a vysokotlakého plynovodu).

V 1. etapé feSeni US byly zpracovany 2 varianty mozného &lenéni Gzemi, které se lisily
zpUsobem usporadani vnitfniho dopravniho systému, parcelaci, uspofadanim ploch verejné zelené a
typem zastavby. Navrhované feSeni zohledriuje poptavku zejména po novych parcelach pro rodinnou
zastavbu ve mésté.

Varianta 1 — urbanisticka koncepce je zaloZzena na vytvofeni centralniho vefejného prostranstvi
s moznosti rekreaéné pobytovym vyuzitim. Dopravni systém umozrfiuje propojeni celym Gzemim ve
sméru V-Z, ve vychodni &asti jsou v souladu s platnym UP vymezeny plochy pro ob&anské vybaveni.
V ploSe jsou umistény pozemky pro izolované RD, dvojdomy, fadové domy. Plochy pro bytové domy
jsou navrzeny v zapadni ¢asti.

izolované rodinngé domy 47
fadové rodmné domy 10

dvojdomy 24
RD celkem: ) g1
bytowe dormy 418
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Varianta 2 — uliéni prostory s dopravni obsluhou jsou navrzeny tak, ze neni umoznén prujezd az na
stavajici komunikaci na vychodé. Lokalita na vychodé muze byt realizovana jako samostatna ¢ast.
Plocha pro bytové domy je vymezena piedevSim na pozemcich v majetku mésta. Verfejné
prostranstvi s odpocinkovymi funkcemi je umisténo ve stfedni casti, je dobie dostupné. Pé&si
prostupnost je umoznéna celym Uzemim, vzajemné propojené jsou také plochy vefejné zelené.
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Varianty byly pfedlozeny zastupcum mésta ke konzultaci a na zakladé jejich pfipominek bylo
vypracovano vysledné feSeni. Navrh vychazi dle poZadavku Mésta z varianty 2, respektovan je
pozadavek na nepropojovani prubéznou komunikaci pres celé GUzemi na stavajici nevyhovuijici
komunikaci, trasovanou podél vychodni hranice lokality. Pivodné bylo v této ¢asti Gzemi poZzadovano
umisténi nového obratisté tak, aby nebyl mozny prijezd na tuto komunikaci, ale na zakladé dalSi
konzultace bylo pfistoupeno k pivodnimu feSeni, které umoznuje feSeni lokality na vychodé (ZS2) v
samostatné etapé.

Navrzena urbanistickd koncepce vysledného feSeni vychézi z rastrového uspofadani
navazujici zastavby a vhodnym zpusobem na ni navazuje. V zapadni €asti jsou navrhovany plochy
pro kompaktné&jsi typ zastavby - bytové domy, na né dale navazuji fadové rodinné domy.
KompaktnéjSi formy zastavby kolem ploch verejné zelené podtrhuji duraz centra tzemi. Vzhledem k
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vétSi koncentraci obyvatel v této ¢asti lokality, je zde také situovano rozlehlé verejné prostranstvi,
které bude slouzit obyvatelim pro odpocinkové a rekreacni aktivity. Zbyvajici ¢ast uzemi je uréena
spiSe pro rodinnou zastavbu v izolovanych rodinnych domech. Tato struktura volné stojicich domu
vychazi ze zplsobu jiz stavajiciho zastavéni podél ulice Na Vysluni. VySkové usporadani staveb by
mélo smérem od lokality bytovych domu klesat, zejména ve sméru do volné krajiny. Pfi dalkovych
pohledech od jihu bude uplatfiovana zelefi na zahradach pozemku rodinnych domu.

Pro dopravni obsluhu Gzemi byl navrZzen rastrovy dopravni systém s oboustrannym
usporadanim objektd pro bydleni. Hlavni uliéni prostory jsou zvyraznény stromoradim. Dopravni
napojeni lokality je navrZzeno ze stavajicich komunikaci - od zdpadu z ul. Husova a ze severu z ul. Na
Vysluni. Uliéni prostory vedouci k novym bytovym domim jsou navrhovany v Sifce 12m a jsou
vymezeny tak, aby v misté jejich napojeni na stavajici komunikaéni systém vznikly praseéné
kfizovatky z davodu dotvoreni rastrového usporadani a dobré dostupnosti lokality. V ¢asti, ktera
pfiléh& k volné krajiné - na jihu, byl z divodu zklidnéni dopravy navrzen rezim obytné zény. V SZ &asti
Tyto pozemky jsou dotéeny ochrannym pasmem vrchniho vedeni elektro VN. Pro uvolnéni a
zhodnoceni téchto pozemku je mozné stavajici vedeni nahradit kabelovym.

Uzemi v JV okraji (dle UP ozna&. ZS2) je navrzeno jako samostatna lokalita s vlastnim
dopravnim napojeni od vychodu. Prostorové ¢&lenéni vychazi z podobné struktury jako pozemky
vymezené severné - t.j. ulicové zastavéni. Tato ¢ast, spole¢né s navazujicimi plochami vychodné, v
souladu s platnym UP umoZfuje rovnéz umisténi ob&anského vybaveni. Na zakladé konzultace se
zastupci Mésta vSak bylo Gzemi €lenéno pro moznou vystavbu rodinnych domu. Vzhledem k nartstu
poctu obyvatel, se da v3ak zvySena poptavka po obéanském vybaveni pfedpokladat. V pfipadé
potfeby umisténi vefejného vybaveni, které bude slouzit zejména obyvatelim lokality (napf. MS),
navrh US umoziuje slougenim vice parcel vymezenych pro RD realizaci takového zafizeni - zejména
v centralni &asti Gzemi, v navaznosti na plochu vefejného prostranstvi. Uzemni plan umozfiuje takové
zafizeni v lokalité realizovat, mélo by vSak svym méfitkem a prostorovymi parametry vhodné
doplhovat navrhovanou strukturu zastavéni, nesmi negativné ovliviiovat zejména sousedici obytné
plochy. Tato vefejnd vybavenost by vS8ak neméla byt celoméstského vyznamu, aby nedochazelo k
narlstu zejména dopravniho zatizeni nového obytného GUzemi.
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Vnitfni ¢lenéni lokality vychazi také z navrhu optimalni velikosti a poétu parcel pro rodinnou zastavbu
pro dané Uzemi tak, aby nedochazelo k nadmérnému zahuSténi stavajici struktury a zaroven
umoznuje vybér z razné velkych pozemku a typu rodinnych domu. Parcelace je navrZzena tak, aby byl
minimalizovan pocet pozemkt s méné vhodnou orientaci t.j. se vstupy od jihu.

Vzhledem k rozloze feSeného Uzemi jsou v souladu s pravnimi pfedpisy, zejménas § 7 a § 22
vyhl. €. 501/2006 Sh. vymezeny plochy vefejnych prostranstvi. Plochy zelené jsou sou€asti novych
vefejnych prostranstvi, Vymezovany jsou v centrdini a ve vychodni &asti lokality tak, aby byla
umoznéna jejich vzajemna provazanost a umoznén je tak i prichod do zeleného pasu podél jizni
hranice lokality. Sitkové parametry uliénich prostori také umozniuji realizovat plochy vefejné zelené
napf. stromoradi. Centralni vefejné prostranstvi bude dopIinéno vzrostlou zeleni a mobiliafem tak, aby
byla podpofena atraktivita a kvalita obytného prostfedi a aby mohlo vefejné prostranstvi také slouZzit
k setkavani obyvatel. Také plochy vefejné zelené mezi bytovymi domy bude mozZné vyuZivat
k volno€asovym aktivitam a situovani napf. détskych hfist, soukromych predzahradek, apod..

Respektovany budou vymezené plochy vefejnych prostranstvi. Uzemni studie fe$i vnitfni
¢lenéni uli¢nich prostorl jako jedno z moznych feSeni, které zejména ovéfuje kapacitu téchto
prostor. Respektovan bude navrZzeny pas zelené mezi bytovymi a rodinnymi domy. Zde bude
vysazena vzrostla zelen, aby byly minimalizovany pruhledy z bytovych domua do soukromych zahrad.

Uzemni studie vyznaéuje v uliénich prostorech potfebné poéty odstavnych stani. Navrhované
usporadani uliénich prostort umozruje ruzné varianty situovani téchto ploch, které bude do znaéné
miry ovlivnéno kone€nym umisténim objektll RD nebo trasovanim chodnikd. MozZznym feSenim je také
pfi vstupech a vjezdech na pozemky RD rozSifeni zpevnéné plochy, které tak vytvofi parkovaci stani.

Architektura objemu rodinného domu a architektonické vyrazové prostiedky zastavby
doplfujici stavajici ulicovou zastavbu budou vychazet z charakteristickych znakl zastavby vhodné
do daného prostfedi.

Z hlediska prostorového uspofadani budou objekty RD navrhovany v omezené vySkovée
hladiné — RD budou feSeny jako objekty s max. 2NP (pfipustné 1NP + podkrovi, 1NP - bungalovy),
se sklonitou stfechou (pfevazné sedlova, polovalbova, valbova). V centralni ¢asti je umoznéno umistit
RD s max. 2NP srovnou nebo pultovou stfechou, pfipadné 2NP + podkrovi, feSeni by mélo byt
shodné vzdy pro skupinu RD alespon v jedné strané ulice s ohledem na jiZ realizovanou zastavbu.

Max. podlaznost bytovych domu je stanovena v souladu s platnym UP - 3NP + podkrovi,
pfipustné je 3NP + ustupujici podlaZi, ostatni objekty budou v souladu s prostorovym uspofadanim
lokality. V Uzemi budou navrZzeny dostate¢né kapacitni odstavné a parkovaci plochy v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy (Vzhledem k sou€asnym trendim a pouzivani motorovych vozidel,
zpracovatel doporucuje v lokalité bytovych domu 1,5 - 2 stani na 1b.j ). Odstavné plochy bude mozné
navrhnout jako souc€ést bytovych domud napf. v podzemi. Jejich pocet je zavisly na poltu bytovych
jednotek, velikosti jednotlivych bytu.... Pro zvySeni atraktivity bydleni v bytovych domech, by mély byt
objekty co nejvice obklopeny zeleni,uzemi by nemélo byt zahustovano na ukor kvality obytného
prostredi.

Vlastni architektonické feSeni objektu BD je mozné feSit samostatnou PD (napf. zastavovaci
studie), kterd prokaze vhodnost konkrétniho typu domu do daného Uzemi. Bytové domy by mély mit
podobny charakter prostorového usporadani, mély by vytvafet ucelenou skupinu s podobnym
objemovym a architektonickym vyrazem.

Nova zastavba by neméla, zejména pfi dalkovych pohledech, negativné naruSovat panorama
mésta.

Pro pozemky a stavby na nich umisténé budou v souladu s platnou UPD respektovany
podminky usporadani Uzemi a prostorové fedeni staveb dané touto US. Plo3né a prostorové
podminky pro novou zastavbu jsou stanoveny zejména s ohledem na charakter Gzemi, na situovani
v ndvaznosti na stavajici plochy bydleni a na urbanistickou a architektonickou strukturu zastavby
v LanSkrouné.
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Kapacity reSeného Uzemi:

rozloha feSeného Uzemi celkem: 13,98 ha
z toho: plochy pro bydleni (RD+zahrada) 9,07 ha
plochy pro bytové domy (BD+vefejné zelefi+parkovisté) 1,01 ha
plochy stavajiciho vyuZziti (bydleni+garaze - nefeSené) 0,62 ha
plocha protierozniho opatfeni 0,50 ha
plochy vefejnych prostranstvi: 2,78 ha
z toho: plochy uliénich prostoru (v€.komunik., parkov. stani, vijezdl) 2,03 ha
plocha verejné zelené 0,75 ha
(plocha verejné zelené v ploSe pro BD 0,65ha)
podet RD feSenych US (samostatné, fadové RD) 98
rozmezi velikosti parcely pro samostatné RD 744 m?- 1855 m?
pocet bytovych domd 5
pocet bytovych jednotek cca b5

Uzemni studie je zpracovana v souladu se zékonem &. 183/2006 Sb., o GUzemnim planovani a
stavebnim fadu v platném znéni v&. provadécich piredpisu.

| 7) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk @

Uzemni studie respektuje:

vymezené zastavitelné plochy véetné stanovenych podminek pro vymezené plochy
s riznym zpUsobem vyuziti dle platného UP (funkéni vyuziti)

limity vyuziti Gzemi

stavajici trasy inZenyrskych siti (pfipadné navrhuje jejich pfelozky)

LIMITY VYUZITI UZEMI:

ochrannd a bezpeénostni pasma inZenyrskych siti

Pro realizaci staveb pro bydleni v lokalité na vychodé (ZS2) bude respektovana
podminka platné UPD - "K fizeni o umisténi staveb pro bydleni je nutno prokéazat
dodrzeni hygienickych limiti hlukové zatéze v chranéném venkovnim prostoru staveb
(pfipadny hluk ze sousedici stabilizované plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl)"
ochranné pasmo letisté - radioloka¢niho prostfedku (OP radaru Poli¢ka)

feSené Uzemi se nachazi v UAN 3

(Na vSechny typy uUzemi s archeologickymi nalezy (mimo UAN 4) se vztahuje
povinnost vyplyvajici z 8 21-24 z&kona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamétkové péci
v platném znéni. To znamena, Ze je nutné v prostoru UAN 1, UAN 2 i UAN 3
respektovat § 22 zakona odst.2 €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném
znéni, tj. stavebnici jsou jiz od pfipravy stavby, povinni tento zamér oznamit
Archeologickému Gstavu AV CR aumoZnit jemu, nebo organizaci opravnéné
k archeologickym vyzkumim, provést na dot€¢eném uUzemi zachranny archeologicky

vyzkum.)

DalSi ochranné rezimy a podminky pro zastavbu:

hydrogeologické podminky

kvalita zemédeélské pudy (feSené GUzemi se nachazi na pudach Il. tfidy ochrany - BPEJ
¢. 7.14.00)

spadové poméry pozemku a jeho orientace ke svétovym stranam

radonova aktivita z podloZi (stanoveni radonového indexu pozemku)

feSeni zastavby bude dodrZovat platné pravni pfedpisy — zejména Stavebni zadkon véE.
provadécich predpisu v platném znéni
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|8) Podminky uspo Fadani Gzemi a prostorového #eSeni staveb

8.1. Podminky uspo Ffadani uzemi

Respektovano bude urbanisticka koncepce navrzena uzemni studii.
Uzemni studie vymezuje: (viz. graf. pfil. €. B.2 Koordinacni vykres)

plochy pro bydleni v rodinnych domech — rodinné domy v&etné zahrad

plocha pro bydleni v bytovych domech - bytové domy, vefejna zelen, parkovisté, inzenyrské
sit&, apod.

plochy verfejnych prostranstvi — uli€ni prostory — zahrnuji: komunikace, vjezdy a vstupy na
pozemky, parkovaci stani, inZenyrské sité, vefejnou zelef

plochy verejnych prostranstvi — plochy vefejné zelené — pro pobytove, odpoc&inkové aktivity,
izolaéni funkce (pfipadné mozné trasovani inZ. siti, komunikaci a cest)

navrzena parcelace - hranice parcel vymezuji plochu uréenou k umisténi jednoho RD V€.
dopliikovych objektt a zahrady. Pro Ucely Uzemni studie je parcelou (pozemkem) minén
budouci zastavény stavebni pozemek pro umisténi stavby rodinného domu. Hranice pozemku
jsou z &asti respektovany dle KN. Navrhované hranice parcel budou upfesnény geometrickym
planem. Sousedici parcely je mozné slucovat.

uliéni ¢ara — vymezuje pozemek pro bydleni a verejné prostranstvi (komunikace pro dopravni
obsluhu, pfidruzeny prostor inZenyrskych siti, vstupy, vjezdy, komunikace pro pési, vefejna
zelen). Je na ni umisténo oploceni.

Vzdalenost protilehlych uliénich €ar tj. pfislusnych hranic pozemki vymezuje Sifi uliéniho
prostoru — vefejného prostranstvi. Vnitfni ¢lenéni uliéniho prostoru bude pfipadné upfesnéno

dle konkrétniho umisténi objektu napf. rodinnych domda, vjezdu, Sitkovych parametrt chodniku
apod.

typy zastavby:
e samostatné stojici rodinny dim
« dvojdum (neni US navrhovan, je v3ak pfipustny v ucelenych lokalitach)
* fadovy rodinny dum
*  bytovy dum - solitérni

zastavba RD bude respektovat:

stavebni €aru — t.j. hranice, ktera uréuje umisténi objektu RD, tzn., Ze ur€uje polohu pruniku
obvodovych konstrukci stavby hlavni (rodinného domu) s terénem a je prerusena odstupovymi
vzdalenostmi od sousednich parcel.
- urCuje odstup pruceli stavby hlavni od hranice pozemku (uliéni ¢ary — hranice
verejného prostoru)
- pfipustné je ustoupeni garaze, krytého pfistieSku, zadvefi smérem dovnitf
pozemku

stavebni hranici — objekt RD nemusi byt na ni umistén, nesmi ji vSak prekroCit smérem
k hranici pozemku rodinného domu.

koeficient zastav éni — KZ (intenzita vyuZziti pozemku) v % — stanovi max. vyuZiti plochy
pozemku pro bydleni. Je dana podilem zastavéné plochy pozemku (t.j. souétu zastavénych
ploch stavby hlavni a staveb doplfikovych) k celkové ploSe pozemku uréeného pro umisténi
RD. Intenzita vyuZiti pozemku pro lokalitu je zemni studii stanovena: KZ max. 40%.

koeficient zelen & KZe v % — udava podil zelenych ploch na rostlém terénu z celkové plochy
parcely, plocha tvofend zatravnénou dlaZzbou se zapoditava z 50% takové plochy. Pro
samostatné RD je stanoven KZe min. 40% , pro fadové RD KZe min. 30%

vsakovani desStovych vod bude feSeno na pozemku RD v souladu s § 21, odst. 3 vyhl.
501/2006 Sb.
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prostorové feSeni stavby rodinného domu:

. RD pfiméstského typu nepodsklepeny nebo ¢asteéné podsklepeny (s pfihlédnutim ke
konfiguraci terénu, hydrogeologickym a radonovym podminkam lokality), jeho velikost
bude odpovidat velikosti pozemku

. podlaznost: pro RD: max. 2NP  (napf. 1NP+P, pfipustny je typ bungalov s 1NP):

- v lokalitach navazujicich na stavajici zastavbu a do volné krajiny bude
feSeno jako 1NP + P, pfipadné 1NP

- pfipustné: 2NP + P:

- v centralnim tuzemi lokality (s ohledem na okolni navazujici zastavbu)

. umisténi 1. NP max. 0,6 m nad upravenym terénem (max. 1,2 m nad upravenym
terénem pfi ¢aste€ném podsklepeni a event. zapusténi garaze). Tato Urovern muze byt
korigovana polohou objektu RD ke stavajici obsluzné komunikaci a pfedpokladanému
umisténi garaze.

. typ zastifeSeni:

- tvary stfech a charakter zastfeSeni bude vhodné vychazet ze zplsobu zastfeSeni
okolni zastavby (zejména zastavby v uli€énim prostoru), stfechy nebudou vytvaret
negativni dominanty napf. vézic¢ky apod.

- stfecha sklonitd (napf. stfecha sedlovd, pfip. polovalbova, valbova event. jejich
kombinace) v souladu se zakladnim pudorysnym tvarem objektu

- sklon stfechy: min. 20°(optim. 38°— 409

- rovna, pultova — zejména v centralni ¢asti lokality

- orientace hlavniho hfebene objektu RD:

- doporuceno feSit shodné vzdy pro ¢&ast uliéni fronty (vymezena jednou
stavebni ¢arou)

- feSit s ohledem na okolni stavajici zastavbu a vhodnym zpisobem doplnit
ulicové zastavéni

objekty staveb (samostatné stojici a pfistavéné) s funkci dopl fnkovou ke stavbé hlavni
(napf. pristfeSky pro parkovani, zimni zahrady, kryté bazény apod.) — budou respektovat
charakter lokality a jejich architektonicky vyraz bude v souladu s architektonickym FeSenim
objektu pro RD na parcele
oploceni:
- bude umisténo v uli¢ni ¢are
- doporuéena max. vySka 1,6 m, charakter uli€¢niho oploceni pro RD bude vychéazet
ze spoleénych znaku oploceni v dané ulici (napf. vySkové provedeni, vySka
podezdivky, materidlové provedeni, ¢lenéni, umisténi vstupu, vjezdld, umisténi
pilif pro osazeni pfipojovacich objektl — EL, HUP, apod.). Pfipadné bude vhodné
navazano na stavajici uliéni oploceni. Nepfipustné je uliéni neprahledné vysoké
oploceni z napf. betonovych prefabrikatu.

zastavba RD, v€etné vzajemnych odstupul, bude dodrzovat stavebni zdkon, v€. provadécich
predpisu, v platném znéni (zejména vyhl. & 501/2006 Sbh., o obec. pozadavcich na vyuzivani
staveb a 268/2009 Sb. o technickych poZadavcich na stavby, €. 23/2008 Sb. o technickych
podminkéch poZzarni ochrany).
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» zastavba BD bude respektovat:

« stavebni €ary - objekt BD bude na ni umistén (viz. pro RD)

» stavebni hranice:
- nesmi byt prfekro¢ena smérem ven s vyjimkou vyrazovych architektonickych prvku
(napf. balkony, rizality apod.) do hloubky max. 2,0 m
- nemusi byt objekty BD dokro¢ena

« zastavba BD bude solitérnimi objekty, které budou dle moznosti zarovnany smérem k uli¢nimu
prostoru, jejich propojeni je mozné podzemnim nebo asteéné zapuSténym prostorem pro
parkovani

» navrhované pudorysné feSeni objektl v grafické ¢asti je pouze informativni (jedna se o navrh
vhodného mozného usporadani)

» plochy pro parkovani nebo odstavovani vozidel budou feSeny podél uliéniho prostoru a v
samostatné vymezenych plochach na okraji vymezené plochy pro BD v dostateéném poctu
dle pfislusnych pravnich pfedpist, pro odstavné plochy je mozné vyuzit OP vrchniho vedeni
elektro VN

» vsakovani deStovych vod bude feSeno na pozemku BD v souladu s § 21, odst. 3 vyhl.
501/2006 Sb.

» prostorové fFeSeni stavby bytového domu:
. podlaznost bytovych domua: max. 3NP+podkrovi, pfipustné 3NP + ustupujici podlazi
. umisténi 1. NP max. 0,6 m nad upravenym terénem (max. 1,2 m nad upravenym
terénem pfi ¢aste€ném podsklepeni a event. zapusténi gardze). Tato Uroven muze byt
korigovana polohou objektu BD s ohledem ke stavajici obsluzné komunikaci
. typ zastfeSeni:
- tvary stfech a charakter zastfeSeni budou vhodné vychazet ze zpusobu zastfeSeni
okolni zastavby (zejména zastavby v uliénim prostoru)
- stfecha: sklonita, rovna

» objemové usporadani objektt BD (tj. vySkové, aroveri 1.NP) bude pokud mozno feSeno
jednotné pro skupinu BD

e zastavba BD, vzajemné odstupy apod., bude dodrZzovat stavebni zakon, v&. provadécich
pfedpisu, v platném znéni (zejména vyhl. €. 501/2006 Sh., o obec. pozadavcich na vyuzivani
staveb a 268/2009 Sb. o technickych poZadavcich na stavby, €. 23/2008 Sb. o technickych
podminkéach pozarni ochrany).

e plochy mezi bytovymi domy budou v maximalni mozné mife vyuzity pro vefejnou zelen s
moznym vyuZzitim pro pobytové funkce

» prostorové a architektonické feSeni objektl bytovych domd bude vychazet ze spole€nych
znakul (napf. zvyrazfujici architektonické prvky, vySkové usporadani, apod...), hmotové feSeni
objektu bude vhodné dopliovat lokalitu rodinnych domu. Objekty nebudou FeSeny jednotlive,
budou vytvéaret skupinu.

» plochy pro bytové domy je mozné feSit podrobné&jSim navrhem, ktery upfesni pocet bytovych
jednotek véetné odpovidajicich poétl parkovacich stani, objemové feSeni atd., pfi dodrzeni
zakladni koncepce feSeni popsané viz. vyse

8.2. DalSi podminky pro FeSeni zastavby v dané lokalit é:

* Pro skupinu staveb hlavnich vymezenych jednou stave bni_€arou by meél byt pokud
mozno fFeSen jednotny charakter staveb — hmotové charakteri  stiky staveb tj.
podlaznost, zp usob zast FeSeni (tvar, sklon, vySka, poloha hlavniho h Febene), se
spole énymi charakteristickymi vyrazovymi prvky
. prostorové uspoiadani RD a BD by mélo byt navrzené tak, aby vysledny urbanisticko —
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architektonicky a pohledovy dojem oboustranné i jednostranné obestavénych ulic byl
pozitivni a nenaruSoval krajinny raz lokality
Barevné feSeni objekt 0, bude feSeno v pastelovych odstinech tak, aby nebyly vytvad  Feny
pohledové dominanty v lokalit &
Nepfipustné je umistovani RD v podobé srubovych staveb
Objekt pro bydleni bude reagovat na pfirozenou konfiguraci terénu a orientaci ke svétovym
stranam v daném pozemku nebo ploSe, bude v souladu s charakterem zastavby v lokalité. Typ
zastreSeni bude vhodnym zpusobem navazovat na okolni charakter zastreSeni.
Respektovany budou vysledky hydrogeologického a radonového pruzkumu, pfirodni a
klimatické podminky v misté stavby.
Zmeéna typu zastavby je moznd pro ucelené ¢asti ulic s ohledem na charakter tzemi

Pozn.: v piipadé potieby zejména pfi feSeni atypickych staveb i jiného rfeSeni doporucujeme
zamer konzultovat se zpracovatelem této US.

Priklady vhodného uspo Fadani ulicové zastavby a FeSeni uli €niho prostoru
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8.3. Koncepce ploch ve fejné zelen é:

hlavni vefejné prostranstvi v centralni poloze - odpocinkové a rekreaéni aktivity - vzrostla
zelen, mobilidf, herni prvky, travnaté pobytové plochy apod.

uliéni zelen - hlavni dopravni koridory jsou feSeny v takovém Sifkovém usporadani, aby bylo
mozné umistit stromoradi (v travnatém pasu, v mfizi v chodniku apod.), ktera jsou vyraznymi
kompozi€énimi prvky lokality. Vysazovana bude zeler vhodna do takovychto vefejnych prostoru
(tzn. s vy8Simi naroky na estetickou funkci).

vefejna zelen mezi bytovymi domy - dopravni plochy budou feSeny podél uliénich prostoru,
pfipadné v navrzenych plochach na okrajich tak, aby plochy mezi bytovymi domy slouZzily
verejné zeleni (drobna détska hristé, mobiliar, mozno vyuzit jako pfedzahradky pro obyvatele
BD...)

plochy vefejnych prostranstvi slouzici odpocinkovym a pobytovym aktivitAm obyvatel lokality
budou vymezeny v rozsahu min. 7000 m?

US vymezuje samostatné plochy vef. prostranstvi - v rozsahu 5700 m?, v rdmci plochy pro BD
bude vymezena plocha vef. prostranstvi min. 1300 m® (napf. pas zelené mezi BD a
navrzenymi RD severné od lokality BD)

pasy s vysokou zeleni zabranujici prihledim z BD do zahrad rodinnych domu

vefejnd zelefi v samostatné lokalit¢ na vychodé, péSi propojeni s hlavnim vefejnym
prostranstvim v centru

zeleny pas s retenéni funkci podél jizni hranice lokality - praleh, ¢aste€né mozné vyuzit pro
pési vychazkovou trasu

plochy vefejné zelené budou dle moZnosti umoznovat zasakovani srdzkovych vod napf.
modelaci terénu (ploSné prilehy)

parkovaci plochy budou doplnény vzrostlou zeleni - zejména podél uli¢nich prostort (z duvodu
eliminace pfipadnych negativnich vlivli z provozu na komunikacich)

Obr. pouzit z ¢lanku ,Odvodriovani urbanizovanych Gzemi podle principd udrzitelného rozvoje* (Jifi Vitek, ¢asopis Urbanismus a

Uzemni rozvoj, 2008)
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| 9) Vyhodnoceni realnosti navzeného FeSeni, etapizace

Koncepce prostorového uspofadani pro predmétnou lokalitu je navrZzena tak, aby bylo mozné
realizovat samostatné lokalitu v JV okraji feeného Gzemi (ozn. v platném UP ZS2) a zvlast zbyvajici
Gzemi.

V |. etapé je mozné realizovat zastavbu podél ulice Na Vysluni v severni ¢asti feSeného
Uzemi. PfedevSim ty pozemky, které mohou byt dopravné obsluhovany ze stavajici komunikace a
také napojeny na stavajici inZenyrské sité¢ - mozné individualni projednani s vlastniky a spravci
inZenyrskych siti. Také vystavbu RD na SZ okraji - které ukonéuji a dotvéareji stavajici ulicové
zastavéni, je mozné realizovat samostatné, po realizaci potfebné dopravni a technické infrastruktury
(pfipadné také po realizaci preloZky stavajiciho vrchniho vedeni VN).

Nejdfive by mély vzniknout uliéni prostory, které vedou z ul. Husova a pokra¢ovani ul.
Skroupova, které zajistuji hlavni vstupy do tUzemi (pro dopravu i inZzenyr. sitg). Zastavba by méla
vznikat smérem od zastavéného Uzemi mésta ve vazbé na vznikajici uliéni prostory s moznym
dopravnim napojenim a napojenim na technickou infrastrukturu.

Etapizace vystavby se odviji od navrhu organizace Uzemi. Vzdy by vSak mély zulstat
ponechany volné koridory pro zajisténi obsluhy navazujiciho vnitfniho Gzemi.

Vzhledem k majetkovym pomérum v lokalit¢ a pomérné velkému poctu raznych vlastniku
pozemku je realizace rozvojového Uzemi zavisla také na jejich spole¢né dohodé.
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| 10) Proces konzultaci, vyhodnoceni vyjad  Feni, pozadavk 0, pFfipominek

Uzemni studie byla v prab&hu zpracovani konzultovana se zastupci samospravy mésta a
jednotlivymi odbory Méstského Ufadu Lanskroun. PredloZeny byly dvé varianty navrhovaného fe3eni.
Na zakladé konzultaci a poZzadavku nékterych odbord Méstského Uradu byla dopracovana podoba,
kterd byla pfedloZzena ve vefejném projednani.

Také byla provéfena existence inzenyrskych siti, napojovaci body na technickou infrastrukturu.
Na zékladé konzultaci s vodopravnim Ufadem, byla upfesnéna problematika z hlediska hospodareni
se srazkovymi vodami.

Koncept Uzemni studie byl projednan a konzultovan s témito poZzadovanymi dotéenymi organy
a spravci siti, jejich vyjadreni, stanoviska a e-mailova korespondence jsou soucéasti Dokladové ¢asti
(v navrhu pro projednani resp. konceptu US). Nasledné& byl vypracovan navrh pro projednani s
verejnosti.

e zastupci Mésta

» Meéstsky Ufad LanSkroun:

- odbor stavebni Gfad - US respektuje pozadavky na Gpravy

- odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi - dle zapisu z jednéani ze dne 11.10.2017 bez
pfipominek

- odbor Zivotniho prostfedi - dle zapisu z jednani ze dne 11.10.2017 bez pfipominek kromé
Vodopravniho Gfadu, US upravila moznosti feSeni hospodareni se srazkovymi vodami dle
pozadavkl Vodopravniho Gfadu (konzultovano s panem R. Kohoutem)

- odbor investic a majetku - dle zapisu z jednani ze dne 11.10.2017 bez pfipominek

- odbor investic a majetku, pamatkovéa péce - dle zapisu z jednani ze dne 11.10.2017 bez
pfipominek

» Povodi Moravy s.p. - upfesnéna problematika hospodareni se srazkovymi vodami na zakladé
konzultaci s Vodopravnim ufadem

* Technické sluzby LanSkroun s.r.o. - v souladu s jejich poZzadavkem byla dopInéna stani pro
kontejnery, lokalizace v centru Uzemi

* Vodovody a kanalizace Jablonné nad Orlici, a.s.

. kanalizace - US respektuje stanovené napojovaci body a podminku, Ze do stavajici
kanalizace budou napojeny pouze vody splasSkové.

. vodovod - na zakladé jejich vyjadfeni k US byla doplnéna trasa vodovodniho fadu z
ul. Lidicka po parcelu €. 8042 (napfi¢ feSenym Gzemim).

+ OMEGA tech s.r.o. - souhlasi s US, v textu doplnén pozadavek na moznost napojeni na
Metropolitni optickou sit. Soucasti dokladové asti je vyjadieni k existenci siti elektronickych
komunikaci této spole¢nosti v€etné podminek ochrany SEK ve vlastnictvi spoleénosti OMEGA
tech.

« CEZ Distribuce a.s. - do textu doplnén pozadavek na propojeni s trafostanicemi TS 0124 a TS
1310

« GasNet, s.r.o. (dosud se nevyjadfili k vysledné podobé& US, v dokladové &asti - puvodni
garance vy3e pfikonu a mozné napojovaci body, které jsou US respektovany)

« Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s. - v textové &asti doplnény moznosti napojent,
soucasti Dokladové €asti jsou dalSi podminky pro zpracovani nasledné podrobnéjsi projektové
dokumentace

« SUS Pardubického kraje - Usti nad Orlici (dosud se nevyjadfili i pfes telefonickou urgenci)

Navrh US byl projednan s vefejnosti dne 26.2.2018. Na zakladé projednani s vefejnosti byly od
zastupcu Mésta predany tyto pokyny k Gpravam:

* plochu pro bytové domy jizné od obsluzné komunikace napojujici lokalitu na ul. Husova
vymezit pro vystavbu samostatnych rodinnych domu - tzn. zruSit moznost vystavby bytovych
domu, pro bytové objekty ponechat pouze plochu severné od této komunikace

« pozemky ppé&. 8007 a 8008 (vlastnik Karel Silar a Hana Ebringerova) élenit na parcely s vétsi
rozlohou

+ pfipominka Jansovi - pinéna - US umozfuje scelovani sousedicich pozemku

Cistopis Uzemni studie tyto pozadavky respektuje, v navaznosti na Upravu feSeni upravuje také
kapacity feSeného Uzemi.
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